EELNOU

TARTU VALLAVALITSUS

OTSUS
Korvekiila (kuupiev ja aasta) nr ...

Aksi alevikus (endises Aksi kiilas) asuva Johanna maaiiksuse detailplaneeringu
kehtetuks tunnistamine

Tartu Vallavolikogu kehtestas 29.06.2005. a otsusega nr 84 detailplaneeringu ,,Aksi kiila,
Johanna maaiiksuse detailplaneering® (edaspidi Johanna maatiksuse detailplaneering). Aja

jooksul on tépsustatud Tartu valla asustusiiksuste nimetusi ning planeeringuala asub niitid
Aksi alevikus.

Johanna maaiiksuse detailplaneeringu koostamise eesmérgiks oli maaiiksuse sihtotstarbe
muutmine elamumaaks ning maédrata ehitusdigus Johanna maaiiksusele iiksikelamu ning
abihoone ehitamiseks. Planeeringualal asunud iihekorruseline saun mairati likvideeritavaks
objektiks. Juurdepiis planeeringuale kavandati riigi omandis olevalt Aksi-Kukulinna teelt
(tee nr 14221). Planeeringuala veevarustus oli lahendatud krundile rajatava salvkaevu baasil

ning reovesi oli kavas puhastada filtreerimissiisteemi abil. Planeeringuala suurus oli
ligikaudu 3,1 ha.

Planeeringuala holmab jargmisi maaiiksuseid: Kaldaranna tn 3 (kii tunnus: 79402:001:0480,
sihtotstarve: elamumaa 100%, pindala: 8010 mz), osaliselt Kaldaranna tn 2 (kii tunnus:
79402:001:0508, sihtotstarve: iildkasutatav maa 100%, pindala: 24631 mz), osaliselt
Kaldaranna tn 1 (kii tunnus: 79402:001:0507, sihtotstarve: {ildkasutatav maa 100%, pindala:
10 681 m?) ning Kaldaranna tinav (kii tunnus: 79402:001:0509, sihtotstarve: transpordimaa
100 %, pindala: 774 m?). Kaldaranna tn 1, Kaldaranna tn 2 ning Kaldaranna tinav
maatiksused kuuluvad Tartu vallale. Kaldaranna tn 3 maaiiksus on eraomandis.

Planeeringuala asub Vooremaa maastikukaitseala Vooremaa piiranguvoondis. Kaitseala
kaitse eesmirgiks on Vooremaa maastikule tiilipiliste suurvoorte ja nende vahel asuvate
jarvede, sealse elustiku mitmekesisuse ja maa kasutamisel viljakujunenud traditsioonilise
parandkultuurmaastiku ilme séilitamine ja taastamine. Planeeringuala jaib ka Natura 2000
Vooremaa linnu- ja loodusalale. Eesti looduse infosiisteemi andmetel on planeeringualale
registreeritud ala kaitse eesmérgiks olevate II kaitsekategooria késitiivaliste veelendlase,
tiigilendlase ja pargi-nahkhiire ning linnuliigi valgeselg-kirjurdhni elupaigad.

Planeeringuala asub Saadjidrve ja Mudajoe kallastel ning sellele ulatuvad veekogude
kallaste 10 m laiune veekaitsevoond, 50 m laiune ehituskeeluvéond ja 100 m laiune
piiranguvoond. Looduskaitseseaduse § 38 1dikes 2 sdtestatu kohaselt ulatub metsamaal
metsaseaduse § 3 10ike 2 tdhenduses ehituskeeluvoond kalda piiranguvoondi piirini. Ehk
antud juhul on ehituskeeluvoondi ulatus 100 m. Elamumaa sihtotstarbega katastriliksus
Kaldaranna tn 3 asub seega terves ulatuses kalda ehituskeeluvoondis, kus on



looduskaitseseaduse § 38 10ikes 3 sitestatu kohaselt uute hoonete ja rajatiste ehitamine
keelatud. Samasisuline regulatsioon on ka Vooremaa maastikukaitseala kaitse-eeskirjas,
mille § 6 10ikes 1 on sétestatud, et kaitsealal on keelatud ehitada ldhemale kui 50 meetrit iile
kiimne hektari suurusega jarvest (Saadjiarve pindala on 723 ha) ning sama paragrahvi 1dikes
2 on sitestatud, et jarve kaldal metsamaal on keelatud uute ehitiste piistitamine ka kalda
piiranguvoondis.

Kuigi Kaldaranna tn 3 katastriiiksuse sihtotstarve on '"elamumaa", ei mééra
ehituskeeluvoondi ulatust iiksnes sihtotstarve, vaid tegelik maa kasutus ja looduslik seisund.
Antud kinnistu pindala on 8010 m?, millest 7112 m? on ametlikult registreeritud metsamaana
— see moodustab umbes 89% kogu kinnistust. Looduses on kinnistu samuti tdielikult
metsastunud. Metsaseaduse § 3 1g 2 p 2 kohaselt on tegemist metsamaaga, kui puud katavad
vihemalt 30% pinnast ning on iile 1,3 meetri korgused. Seega tuleb Kaldaranna tn 3
kasitleda metsamaana Looduskaitseseaduse § 38 10ike 2 mottes, olenemata Kkatastrisse
kantud sihtotstarbest, kuna kinnistu vastab metsaseaduse § 3 Idike 2 punktis 2 toodud
tingimustele.

Johanna maaiiksuse planeeringuga ei taotletud uue hoone kavandamiseks
ehituskeeluvoondisse ehituskeeluvodndi vahendamist.

Planeeringu kehtestamisest on moddunud 20 aastat ning selle aja jooksul ei ole
planeeringulahendust realiseeritud. Planeeringualal kunagi asunud saun on havinud (alles
vaid varemed) ning planeeringuga kavandatud hooneid ei ole olemas.

Kehtivat detailplaneeringut ei saa kehtestatud kujul enam ellu viia, arvestades maaiiksusele
laienevaid piiranguid. Vastavalt planeerimisseaduse § 140 voib detailplaneeringu tunnistada
kehtetuks, kui detailplaneeringu kehtestamisest on moodunud vdhemalt viis aastat ja
detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima vdi planeeringu koostamise korraldaja voi
planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda.

Nagu eelpool vilja toodud, jadb planeeringuala suures osas ehituskeeluvoondisse s.h. on
Kaldaranna tn 3 maaiiksus kogu ulatuses ehituskeeluvoondis. Ehituskeeluvoondis on
looduskaitseseaduse § 38 lg 3 kohaselt keelatud uute hoonete ja rajatiste ehitamine. Lubatud
on liksnes need ehitised, mis on seaduses nimetatud (looduskaitseseaduse § 38 1g-d 4-6).

2005. aastal kehtestatud detailplaneeringuga anti luba ehitise (sauna) asendamiseks uue
elamuga. Tegemist ei olnud olemasoleva hoone rekonstrueerimisega, vaid téiesti uue hoone
kavandamisega ning sellega seoses mdédrati ka uued hoonestusalad. Kehtiv
planeeringulahendus on vastusolus kehtiva digusega. Planeeringu lahenduse kohaselt on
kavandatud uus hoone kalda ehituskeeluvoondisse, kus ei ole Vooremaa maastikukaitseala
kaitse-eeskirja kohaselt uute hoonete piistitamine lubatud ning hoone piistitamiseks ei
rakendu ka tlikski Vooremaa maastikukaitseala kaitse-eeskirja §-s 6 sétestatud erand.

Samas ei taotletud planeeringus ehituskeeluvoondi vihendamist, mida oleks olnud vaja
planeeringu elluviimiseks teha. Keskkonnaameti kui Vooremaa maastikukaitseala valitseja
ndusolekul on voimalik kaaluda ehitusseadustiku § 4. 1g 3 p 6 vana sauna taastamist, kui
kdesolev detailplaneering tunnistatakse kehtetuks. Sellisel juhul tuleb juhinduda
ehitusseadustiku § 4 Ig 4, mille kohaselt tuleb taastada olemuslikult sarnane ehitis, ehitis on
olemuslikult sarnane, kui selle kasutusotstarve, arhitektuuriline lahendus ja maht ei muutu.

PlanS § 124 lg 2 kohaselt on detailplaneering ldhiaastate ehitustegevuse alus. Johanna
maatiiksuse detailplaneeringu kehtestamisest on moddunud ligikaudu 20 aastat ning
planeeringut ei ole realiseeritud. Planeeringulahendus ei ndinud ette planeeringualale
kruntide moodustamist, kuid vaatamata sellele on moodustatud iiks elamumaa krunt, kaks
tildkasutatava maa krunti ning iiks transpordimaa krunt. Vaatamata kruntide
moodustamisele ei saa Kaldaranna tn 3 maaiiksuse omanikul olla Oiguspérast ootust
Kaldaranna tn 3 maaiiksusele kavandatud ehitusdiguse realiseerimiseks, kuna planeeringu



kehtestamisest on mdddas ligikaudu 20 aastat. Tallinna Ringkonnakohus on 2025. aastal
haldusasjas nr 3-22-1645 leidnud, et diguspdrane ootus detailplaneeringu elluviimiseks
kehtib iildjuhul umbes viie aasta jooksul planeeringu kehtestamisest.

Enne detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise eelndu koostamist suhtles Tartu Vallvalitsus
ka asjaomase asutuse Keskkonnaametiga, keda kavandatav tegevus puudutab.
Keskkonnaamet andis Tartu vallale oma esmase seisukoha seoses detailplaneeringu
elluviimise voimalikkusega oma 14.05.2025. a kirjaga nr 6-2/25/8308-2. Keskkonnaamet on
oma esmases seisukohas andnud teada, et Keskkonnaamet on seisukohal, mille kohaselt ei
ole planeering realiseeritav, kuna see on vastuolus kehtiva diguskorraga. Keskkonnaamet
toob oma kirjas vilja, et planeeringuga on kavandatud uus hoone kalda
ehituskeeluvoondisse, kus ei ole Vooremaa maastikukaitseala kaitse-eeskirja kohaselt uute
hoonete piistitamine lubatud ja hoone piistitamiseks ei rakendu ka iikski Vooremaa
maastikukaitseala kaitse-eeskirja §-s 6 sitestatud erand. Hoonestusala on planeeringuga
madratud suures osas looduslikule metsakooslusele, mille sdilitamine on kalda kaitse
eesmirgiks. Tidiendavalt on metsakoosluse alale kavandatud salvkaev ja reovee
filtreerimissiisteem. Ténaseks on looduslik kooslus taastunud ka varemete vahetuses
timbruses ning kui jddtmed (s.h eterniit) loodusest eemaldada, paraneb kalda ja
metsakoosluse seisund veelgi. Planeeringu realiseerimine, s.t uue hoone ja selle
tehnorajatiste ehitamine oleks vastuolus maastikukaitseala kaitse-eeskirjaga ja ei ole
voimalik ilma kaldal asuva metsakoosluse hévitamiseta ja kalda kaitse eesmérke
kahjustamata.

Planeerimisseaduse § 140 Ig 3 alusel esitati detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise eelndu
arvamuse avaldamiseks planeeringuala kinnistu ning naaberkinnistute omanikele, samuti
asjaomastele asutustele kooskolastamiseks, keda detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine
puudutab. Lisada esitatud arvamuste ja seisukohtade kokkuvdte.

Planeering on kehtestatud ligikaudu 20 aastat tagasi, planeeringulahendust ei ole selle aja
jooksul tiielikult realiseeritud ning planeeringuala asub suures osas ehituskeeluvoondis.
Kaldaranna tn 3 maaiiksus asub kogu ulatuses ehituskeeluvoondis. Sellest tulenevalt on
planeeringulahendus vastuolus looduskaitseseaduse ning Vooremaa maastikukaitseala
kaitse-eeskirjaga. Keskkonnaameti kooskolastuseta ei ole vdimalik planeeringulahendust
ellu viia. Arvestades eelpool kirjeldatud asjaolusid ning seisukohti tuleb asuda seisukohale,
et Johanna maaiiksuse detailplaneeringu lahendus ei ole enam kehtestatud kujul elluviidav.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 Ig 1 p 33, planeerimisseaduse
§ 140, Ig 3—6 ning haldusmenetluse seaduse § 64 1g 2 ja 3, Tartu Vallavolikogu

otsustab:

1. Tunnistada kehtetuks Tartu Vallavolikogu 29.06.2005. a otsusega nr 84 kehtestatud
Aksi kiila, Johanna maaiiksuse detailplaneering.

2. Otsus joustub teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale vdib esitada Tartu Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 pédeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pdevast voi pdevast,
millal oleks pidanud korraldusest teada saama voi esitada kaebus Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

Jarno Laur Eve Kallas



Vallavanem Vallasekretir



OIEND

Oigusakti vastuvdtmise vajalikkuse pohjendus

Planeeringu kehtestamisest on moddunud 20 aastat ning selle aja jooksul ei ole
planeeringulahendust realiseeritud. Planeeringuala asub suures osas ehituskeeluvoondis s.h.
asub Kaldaranna tn 3 maaiiksus tervenisti ehituskeeluvoondis. Planeeringuga ei taotletud
ehituskeeluvoondi vdhendamist ning sellest tulenevalt ei ole vdimalik realiseerida
planeeringu méératud ehitusdigust.

Planeeringu kehtetuks tunnistamise jargselt on vdimalik Keskkonnaameti nodusolekul
kaaluda Kaldaranna tn 3 maaiiksusel kunagi asunud vana sauna hoone taastamist, 1dhtudes
ehitusseadustiku § 4. 1g 3 p 6 ning § 4 Ig 4.

Oigusaktid, millega on kdesoleval ajal kiisimus reguleeritud

Vastavalt planeerimisseaduse § 140 kohaselt vOib detailplaneeringu tunnistada kehtetuks,
kui detailplaneeringu kehtestamisest on méodunud vdahemalt viis aastat ja detailplaneeringut
ei ole asutud ellu viima voi planeeringu koostamise korraldaja voi planeeritava kinnistu
omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda.

Oigusaktid, mis on vaja kehtetuks tunnistada voi muuta antud digusakti vastuvotmisel

Antud Oigusakti vastuvotmisel ei ole vajadust muuta ega kehtetuks tunnistada teisi
Oigusakte.

Oigusakti vastuvdtmisest tulenevad kulutused ja nende katteallikad

Tartu vald peab kehtetuks tunnistamisest teavitama planeerimisseaduse § 140 lg 5 nimetatud
asutusi ja isikuid ning korraldama detailplaneeringu osa kehtetuks tunnistamise teate
ilmumise 30 pédeva jooksul ajalehes Postimees ja 14 pdeva jooksul Tartu valla veebilehel
ning Ametlikes Teadaannetes. Kulu on ligikaudu 150 eurot. Kulu kaetakse Tartu valla
eelarvest.
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